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ВВЕДЕНИЕ

Проект генерального плана Варяш-Башского сельского поселения Муслюмовского муниципального района Республики Татарстан разработан ГУП «Татинвестгражданпроект» на основании задания на проектирование.

Заказчиком на разработку генерального плана Варяш-Башского сельского поселения является исполнительный комитет Варяш-Башского сельского поселения Муслюмовского муниципального района Республики Татарстан.

Генеральный план Варяш-Башского сельского поселения Муслюмовского муниципального района – документ территориального планирования, определяющий градостроительную стратегию, условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселения, установление и изменение границ населенных пунктов в составе поселения, функциональное зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Генеральный план разработан на следующие временные сроки его реализации:

Первая очередь, на которую определены первоочередные мероприятия по реализации генерального плана – до 2020 года.

Расчетный срок, на который запланированы все основные проектные решения генерального плана – до 2035 года.

В соответствии со статьей 23 градостроительного кодекса Российской Федерации проект генерального плана Варяш-Башского сельского поселения включает в себя:

Часть 1 (утверждаемая) в составе текстовых и графических материалов:

1. Положение о территориальном планировании, которое включает в себя сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий, параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения.

2. Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения, границ населенных пунктов, функциональных зон поселения.

Часть 2 Материалы по обоснованию проекта, которые  разрабатываются в целях обоснования и пояснения предложений территориального планирования, для согласования и обеспечения процесса утверждения генерального плана сельского поселения.

В соответствии с Градостроительным  кодексом Российской Федерации (ФЗ-190), Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (ФЗ-131) утверждению подлежат мероприятия местного значения поселения. 
1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ВАРЯШ-БАШСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Генеральный план поселения – документ территориального планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения.

Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселений, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана Варяш-Башского сельского поселения являются:

· создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации; 

· обеспечение средствами территориального планирования целостности сельского поселения как муниципального образования;

· выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры.

Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселения; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения следующих задач территориального планирования:

· выявление проблем градостроительного развития территории населенных пунктов, обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений;

· функциональное зонирование территории (отображение планируемых границ функциональных зон);

· разработка оптимальной функционально-планировочной структуры населенных пунктов, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий для последующей разработки градостроительного зонирования, подготовки правил землепользования и застройки;

· определение системы параметров развития Варяш-Башского сельского поселения, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и рекреационных компонентов развития;

· подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обеспечению инвестиционной привлекательности сельского поселения при условии сохранения окружающей природной среды;

· планируемое размещение объектов капитального строительства, существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта и связи.
2. СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ И ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ВАРЯШ-БАШСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
2.1. Экономико-географическое положение. Современное использование территории Варяш-Башского сельского поселения
Варяш-Башское сельское поселение образовано в соответствии с Законом Республики Татарстан от 31 января 2005 года № 30-ЗРТ «Об установлении границ территорий и статусе муниципального образования «Муслюмовский муниципальный район» и муниципальных образований в его составе». 

В состав Варяш-Башского сельского поселения в соответствии с этим законом входят село Варяш-Баш, являющееся административным центром, и село Старый Варяш.

Варяш-Башское сельское поселение расположено в восточной части Республики Татарстан, в северной части Муслюмовского муниципального района. Варяш-Башское сельское поселение граничит с Мензелинским муниципальным районом, Кряш-Шуранским, Мелля-Тамакским, Митряевским, Муслюмовским, Нижнетабынским, Семяковским сельскими поселениями. 

Общая площадь Варяш-Башского сельского поселения составляет 5330 га, в том числе площадь с.Варяш-Баш – 67,38 га, с.Старый Варяш – 76,40 га. 

В Варяш-Башском сельском поселении имеются следующие общественные объекты: 2 детских сада, основная общеобразовательная школа,  начальная общеобразовательная школа, 2 фельдшерско-акушерских пункта, 2 сельских дома культуры, библиотека,  объекты торговли и  отделение связи.
Транспортная связь Варяш-Башского сельского поселения с другими поселениями и районами Республики Татарстан в настоящее время осуществляется через региональные автомобильные дороги межмуниципального значения и  дороги местного значения.

Транспортно-географическое значение Муслюмовского муниципального района в ближайшем будущем будет постепенно увеличиваться в силу увеличения грузопотоков внутри Республики Татарстан и Российской Федерации  за счет создания и дальнейшего развития транспортной инфраструктуры района и Республики в целом.

Варяш-Башское сельское поселение и Муслюмовский район занимают выгодное экономико-географическое положение на востоке Республики Татарстан, располагаясь в северо-восточной части Лесостепного Заволжья, имеет достаточную ресурсную обеспеченность (нефть, нерудные полезные ископаемые, водные, лесные,  земельные ресурсы).
Роль в системе расселения
Территориальная организация Варяш-Башского сельского поселения является частью системы расселения Муслюмовского муниципального района, который является частью системы расселения Республики Татарстан. 

Муслюмовский муниципальный район и Варяш-Башское сельское поселение относятся к сельскому типу расселения.
Основным системообразующим фактором в системе расселения является автомобильная дорога, по которой осуществляется связь населенных пунктов друг с другом и с административным центром с.Муслюмово.

Вторым системообразующим фактором является речная сеть, по которой в результате исторического развития начала формироваться система расселения территории поселения, района и всей территории Республики Татарстан.

Система расселения Муслюмовского сельского поселения имеет двухранговый характер. 

Первый ранг занимает центр поселения с.Варяш-Баш с общей численностью населения 333 человека, где размещены административные функции, предприятия агропромышленного комплекса, учреждения образования, культуры, здравоохранения, предприятия торговли.

Второй ранг занимает с.Старый Варяш с общей численностью населения 394 человека, где имеются необходимые объекты социального обслуживания.
2.2. Социально-экономический потенциал территории

2.2.1. Характеристика земельного фонда
Распределение земельного фонда по категориям и угодьям

Все земли, расположенные в границах той или иной территории, рассматриваются как ее земельные ресурсы, которые либо вовлечены в хозяйственный оборот, либо могут быть использованы в нём.

По Земельному Кодексу земельный фонд представлен 7 категориями, как части земельного фонда, выделяемые по основному целевому назначению и имеющие определенный правовой режим:

· земли сельскохозяйственного назначения;

· земли населенных пунктов;

· земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; 

· земли особо охраняемых территорий и объектов;

· земли лесного фонда;

· земли водного фонда;

· земли запаса.

Общая площадь Варяш-Башского сельского поселения составляет 5330 га (согласно картографическому материалу). 

Земли лесного фонда занимают территорию 1301,8 га, что составляет около 24,4% от всей площади сельского поселения (согласно картографическому материалу).

Земли водного фонда занимают территорию 55,1 га.
Информация по остальным категориям земель территории сельского поселения отсутствует.

Распределение земельного фонда по формам собственности

Информация о наличии земель в федеральной собственности на территории Варяш-Башского сельского поселения отсутствует. Однако, согласно статье 8 Водного кодекса и статье 8 Лесного кодекса, водные объекты и лесные участки в составе земель лесного фонда находятся в федеральной собственности.

Таким образом, в границах Варяш-Башского сельского поселения ориентировочно 1356,9 га земель в федеральной собственности, из них 55,1 га земель водного фонда, земель лесного фонда – 1301,8 га.

Согласно данным Министерства земельных и имущественных отношений Республики Татарстан на территории поселения земельные участки, находящиеся в республиканской собственности отсутствуют.

Информации о наличии земельных участков в иных видах и правах собственности на территории Варяш-Башского сельского поселения не имеется.

2.2.2. Демографический потенциал

Демографический фактор оказывает наибольшее влияние на уровень хозяйственного освоения территории и экономического развития общества.

По данным, предоставленным Исполнительным комитетом Варяш-Башского сельского поселения численность населения на начало 2013 года составила 727 человек. 

Таблица 2.2.1
Демографическая структура и движение населения Варяш-Башского сельского поселения на начало 2013 года

	Наименование населенного пункта
	с.Варяш-Баш
	с.Старый Варяш
	Всего по Варяш-Башскому СП

	Численность населения всего
	333
	394
	727

	Детского возраста
	45
	60
	105

	До 1 года
	2
	7
	9

	1-6 лет
	17
	21
	38

	7-15 лет
	26
	32
	58

	Трудоспособного возраста
	189
	221
	410

	16-17 лет
	28
	36
	64

	18-54 лет для женщин
	85
	96
	181

	18-59 лет для мужчин
	76
	89
	165

	Пенсионного возраста
	96
	119
	215

	Старше 55 лет  для женщин
	64
	80
	144

	Старше 60 лет для мужчин
	32
	39
	71

	Общий прирост населения
	0
	7
	7

	Естественный
	0
	4
	4

	родилось
	5
	6
	11

	умерло
	5
	2
	7

	Механический
	0
	3
	3


	Прибыло
	4
	4
	8

	выбыло
	4
	1
	5


В Схеме территориального планирования Муслюмовского муниципального района все сельские поселения были разделены на пять групп – с очень высоким, высоким, средним, низким и очень низким демографическим потенциалом. Демографический потенциал определялся на основании таких показателей, как естественный прирост, миграционный прирост, плотность населения и демографическая нагрузка. Варяш-Башское сельское поселение отнесено к группе поселений  со средним демографическим потенциалом.

2.2.3. Производственные территории

На территории Варяш-Башского сельского поселения производственные территории отсутствуют.

2.2.4. Агропромышленный комплекс

Агропромышленный комплекс представляет собой совокупность отраслей макроэкономики, занятых производством продуктов питания и снабжением ими населения, производством средств производства для сельского хозяйства и обслуживанием сельского хозяйства.

Важнейшими отраслями агропромышленного комплекса являются отрасли растениеводства и животноводства. Растениеводство делится на подотрасли, связанные с выращиванием определенных групп культурных растений. Основными отраслями животноводства являются молочное и мясное скотоводство, свиноводство. К дополнительным отраслям относятся овцеводство, коневодство, пчеловодство.

Основная сельскохозяйственная специализация Варяш-Башского сельского поселения молочное животноводство и зерновое растениеводство.

Основная специализация растениеводства Варяш-Башского сельского поселения - выращивание зерновых культур (пшеницы, ячменя, ржи, овса), картофеля, кормовых и технических культур.

На территории Варяш-Башского сельского поселения функционирует сельскохозяйственное предприятие ООО «Вамин Татарстан Соте», в составе которого находятся:

· ферма  на 100 голов крупного рогатого скота в с.Старый Варяш;

· ферма на 150 голов крупного рогатого скота в с.Варяш-Баш.
Также имеется птицеферма ООО «ФХ «Чайка» на 200000 голов юго-западнее с.Варяш-Баш.

Предприятия, обслуживающие сельскохозяйственный комплекс, представлены зернотоком, находящимся северо-восточнее с.Варяш-Баш.

Машинно-тракторная мастерская агрофирмы «Урожай» с северо-восточной стороны с.Варяш-Баш в настоящее время не действует. 

2.2.5. Лесной комплекс

Земельным кодексом Российской Федерации, к землям лесного фонда относят как покрытые, так и не покрытые лесом земли.

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, к землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, дороги, болота и другие). Все леса, за исключением лесов, расположенных на землях обороны и землях населенных пунктов, а также лесных насаждений, не входящих в лесной фонд, образуют лесной фонд.

Лесной фонд Варяш-Башского сельского поселения занимает территорию 1301,8 га, что составляет около 24,4% от всей площади сельского поселения. На территории сельского поселения расположены леса ГКУ «Мензелинское лесничество» Муслюмовского участкового лесничества.

Распределение площади лесного фонда по целевому назначению и категориям защитности 

Леса, расположенные на землях лесного фонда, по целевому назначению подразделяются на защитные, эксплуатационные и резервные леса.

На территории Варяш-Башского сельского поселения находятся  защитные (180,39 га)  и эксплуатационные леса (1121,41 га). 

Защитные леса подлежат освоению в целях сохранения средообразующих, водоохранных, защитных, санитарно-гигиенических, оздоровительных и иных полезных функций лесов с одновременным использованием лесов при условии, если это использование совместимо с целевым назначением защитных лесов и выполняемыми ими полезными функциями. Защитные леса на территории поселения представлены следующими категориями лесов:

1) Ценные леса, из которых:

- леса, расположенные в лесостепных зонах. Целевое назначение лесов этой категории – защита полей и других сельхозугодий от ветровой и водной эрозии почв, улучшение микроклимата прилегающих к лесам сельскохозяйственных угодий и иные природоохранные и природоформирующие функции.
2) Леса, выполняющие функции защиты природных и иных объектов - защитные полосы лесов, расположенные вдоль железнодорожных путей общего пользования, федеральных автомобильных дорог общего пользования, автомобильных дорог общего пользования, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации. Указанные защитные полосы, защищают дороги от снежных заносов и эрозионных воздействий воды и ветра.

Эксплуатационные леса предназначены для производства лесозаготовок. Такие леса подлежат освоению в целях устойчивого, максимально эффективного получения высококачественной древесины и других лесных ресурсов, продуктов их переработки с обеспечением сохранения полезных функций лесов.
Лесопромышленный комплекс

На территории Варяш-Башского сельского поселения функционирует пилорама ИП Латыпов. 
2.2.6. Жилищный фонд и жилищное строительство

На 01.01.2013г. года объем жилищного фонда Варяш-Башского сельского поселения составил 15,04 тыс.кв.м общей площади жилья.

В настоящее время жилой фонд сельского поселения представлен индивидуальной и многоквартирной жилой застройкой. 

Индивидуальный жилой фонд составляет 14,7 тыс кв.м. Многоквартирная жилая застройка присутствует в с.Варяш-Баш  и составляет 0,34 тыс.кв.м. общей площади.

Таблица 2.2.2
Характеристика существующего жилого фонда  Варяш-Башского сельского поселения 

	Наименование
	Обеспеченность,

кв.м/чел.
	Жилой фонд,

тыс.кв.м

	Варяш-Башское СП, в том числе:
	20,7
	15,04

	с. Варяш-Баш
	23,5
	7,84

	с. Старый Варяш
	18,4
	7,2


Одним из показателей, характеризующих уровень и качество жизни, является показатель обеспеченности населения жильем (квадратных метров общей площади на одного жителя). 

По Варяш-Башскому сельскому поселению на начало 2013 года приходится 20,7 кв.м общей площади жилья на одного жителя, что намного меньше среднереспубликанского показателя жилищной обеспеченности населения по сельской местности – 26,1 кв.м. общей площади жилья на человека. 

В среднем в год в Варяш-Башском сельском поселении вводятся в эксплуатацию 1-2 индивидуальных жилых дома средней площадью одного дома 100 кв.м.

2.2.7. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
На сегодняшний день в Варяш-Башском сельском поселении имеется МБДОУ «Варяш-Башский детский сад «Ак кош» проектной мощностью 20 мест, и МБДОУ «Староваряшский детский сад «Былбыл» проектной мощностью 15 мест. Численность посещающих  детские сады составляет 26 детей, что составляет 74% от проектной вместимости. 

В поселении функционируют Варяшбашевская основная  общеобразовательная школа, общей проектной мощностью на 192 учащихся и Староваряшская начальная общеобразовательная школа на 30 ученических мест. Общая численность обучающихся в школах составляет 42 человека. Таким образом, заполняемость школ составляет 19% от проектной вместимости. 

На базе Варяшбашевской школы имеются кружки детского творчества. Численность занимающихся составляет 46 детей из возможных 75.

Медицинское обслуживание населения осуществляет Варяш-Башский и Староваряшский фельдшерско-акушерские пункты общей проектной мощностью 26 посещений в смену. 

Из учреждений культуры в Варяш-Башском сельском поселении функционируют Варяш-Башский сельский клуб общей вместимостью 100 мест, Староваряшский сельский дом культуры на 200 мест, Варяш-Башская библиотека мощностью 5899 экземпляров книжного фонда.

В Варяш-Башском сельском поселении спортивные залы размещены при школах. Общая площадь спортивных залов составляет 324 кв.м. Плоскостные сооружения Варяш-Башской общеобразовательной школы представлены футбольным полем, волейбольной и баскетбольной площадками, хоккейной коробкой. Общая площадь спортивных плоскостных сооружений в поселении составляет  4878 кв.м.

Общая торговая площадь существующих магазинов в Варяш-Башском сельском поселении составляет 45 кв.м. 

В Варяш-Башском сельском поселении имеется два мусульманских действующих кладбища общей площадью 5,7 га, которые в среднем заполнены на 70%. Незаполненные территории составляют 1,71 га.

В с.Варяш-Баш функционирует отделение почтовой связи.

В сельском поселении имеется участковый пункт полиции, где работает 1 участковый полицейский. Данный участковый пункт полиции полностью удовлетворяет нормативам (1 участковый в сельской местности на 3-3,5 тыс.человек).

Потребность существующего населения Варяш-Башского сельского поселения в объектах обслуживания рассчитывалась в соответствии с существующей демографической структурой населения, а также в соответствии с нормативами, рекомендуемыми СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и СП 42.13330.2011, Распоряжением Правительства РФ №1063-р «О социальных нормативах и нормах», Распоряжением Правительства РФ №1683-р «О методике определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры» и другими отраслевыми нормами.

Расчет необходимых мощностей объектов обслуживания согласно действующим нормативам представлен в таблице 2.2.3.

Таблица 2.2.3
Анализ обеспеченности населения Варяш-Башского сельского поселения  объектами социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания

	Наименование
	Единица измерения
	Норма
	Всего необходимо по нормам
	Существующее положение на исходный год
	Обеспечен-ность,
%

	
	
	
	
	
	

	Детские дошкольные учреждения
	место
	69% детей в возрасте 1-6 лет *
	26
	35
	133,5

	Общеобразовательные  школы
	место
	100% детей 7-15 лет, 75% детей 16-17 лет
	106
	222
	209,4

	Внешкольные учреждения
	место
	120% от школьников
	146
	75
	51,2

	Больницы
	койка 
	13,47 коек на 1000 чел.
	10
	0
	0,0

	Амбулаторно-поликлиническое учреждение
	посещ./см.
	18,15 посещ. в смену на 1000 чел.
	13
	26
	197,0

	Станции СМП
	автомобиль
	1 автомобиль на 10000  чел.
	1
	0
	0,0

	Аптеки
	объект
	1 объект на 6,2 тыс.чел.
	1
	0
	0,0

	Спортзалы общего пользования
	кв.м. пола
	350 кв.м. на 1000 чел.
	254
	324
	127,3

	Плоскостные сооружения
	кв.м.
	1949,4 кв.м. на 1000 чел.
	1417
	4878
	344,2

	Бассейны
	кв.м. зерк.в.
	75 кв.м. на 1000 чел.
	54,5
	0
	0

	Клубы, дома культуры
	место
	150 мест 
	150
	300
	200,0

	Библиотеки
	экземпляров
	8 экз. на 1 жителя
	5816
	5899
	101,4

	Магазины
	кв.м.торг.пл.
	300 кв.м. на 1000 чел.
	218
	45
	20,6

	Предприятия общепита
	место
	40 мест на 1000 чел.
	29
	0
	0,0

	Предприятия бытового обслуживания
	раб. место
	7 раб.мест на 1000 чел.
	5
	0
	0

	Отделения связи
	объект
	по расчетам
	1
	1
	100

	Отделения банков
	операц.касса
	1 на 10-30 тыс.чел.
	1
	0
	0

	Общественные уборные
	прибор
	1 прибор на 1000 чел.
	1
	0
	0

	Кладбища
	га
	0,24 га на 1000 чел.
	0,17
	1,71
	более 500


* в качестве нормативного показателя принимается количество детей посещающих данные учреждения от общей численности детей дошкольного возраста

2.3. Рекреационный потенциал. Организация отдыха местного населения.

Наличие и территориальное размещение задействованных в туристской индустрии объектов и ресурсов формируют туристско-рекреационный потенциал территории, оценка которого была проведена в рамках Схемы территориального планирования Муслюмовского муниципального района Республики Татарстан. Развитие индустрии отдыха оказывает стимулирующее воздействие на такие сектора экономики как транспорт, связь, торговля, строительство, сельское хозяйство, производство товаров народного потребления, составляет одно из наиболее перспективных направлений структурной перестройки экономики.

На оценку туристско-рекреационного потенциала территории влияет значительное число факторов, в том числе, наличие залесенных территорий,   водных объектов, отсутствие крупных источников загрязнения среды, наличие особо охраняемых природных территорий, наличие историко-культурных объектов.

По территории Варяш-Башского сельского поселения протекает река Ик, являющаяся памятником природы регионального значения.

Юго-западнее и юго-восточнее села Варяш-Баш имеются родники «Бурхан» и «Исрафим», южнее села Старый Варяш имеется родник «Дуслык». 

Также западнее села Варяш-Баш  и  юго-восточнее села Старый Варяш  имеются места для проведения культурно-массовых мероприятий.

2.4. Историко-культурное наследие
Для оценки историко-культурного потенциала территории Республики Татарстан необходим анализ градостроительной практики всех периодов исторического развития. Государственность на территории РТ появляется вместе с появлением городов в домонгольский период. Опираясь на данные археологических и исторических исследований можно выделить следующие этапы градостроительного освоения на данной территории:

· Этап догородской (с древнейших времен до начала X в.) 
· Этап булгаро-татарский (Волжская Булгария, Улус Джучи, Казанское ханство и Ногайская Орда): X в. –1552 гг. 
· Этап раннерусский. 1552-1708 гг. 
· Этап губернский феодальный. 1708-1861 гг. (до земельной реформы) 
· Этап капиталистический дореволюционный. 1861-1920 гг. 
· Этап советский и социалистический. 1920-1990 гг.

Объекты историко-культурного наследия на территории Варяш-Башского сельского поселения представлены в нижеследующих таблицах.

Таблица 2.4.1

Список выявленных объектов культурного наследия

	№ п.п
	Haимeнoвaниe пaмятникa
	Культурная принадлежность или датировка
	Mecтoнaxoждeниe

	Памятники археологии

	1
	Староваряшский 

(Староваряжский) могильник I. 
	Чиялик.
	Старый Варяш, село. 2 км к западу от села

	2
	Староваряжский могильник II. 
	. Чиялик.
	Старый Варяш, село. На восточной окраине села

	3
	Староваряжское городище. 
	Пьянобор.
	Старый Варяш, село. 2, 5 км к западу от села

	4
	Староваряжское селище. 
	Им.
	Старый Варяш, село. 2 км к западу от села


Таблица 2.4.2

Список объектов с признаками культурного наследия

	№ п.п
	Haимeнoвaниe пaмятникa
	Культурная принадлежность или датировка
	Mecтoнaxoждeниe

	Памятники археологии

	1
	Староваряшское местонахождение I 
	Кушнар.
	Старый  Варяш, село. Западная ча​сть села

	2
	Староваряшское местонахождение II
	Кушнар.
	Старый Варяш, село. На восточной окраине села


3. НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ ВАРЯШ-БАШСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ДО 2035 ГОДА. ОБОСНОВАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ
3.1. Прогноз численности населения

Демографическую политику, в том числе прогноз численности населения, в отношении муниципальных районов республики и городов республиканского значения устанавливает Министерство экономики Республики Татарстан.  Прогноз численности населения в разрезе городских и сельских поселений Муслюмовского района выполнялся в рамках Схемы территориального планирования Муслюмовского муниципального района с учетом прогноза общей численности населения Муслюмовского района, предоставленного Министерством экономики Республики Татарстан.

Генеральный план Варяш-Башского сельского поселения учитывает прогноз общей численности населения всего поселения и населенных пунктов в его составе, разработанный в рамках Схемы территориального планирования Муслюмовского муниципального района, и ориентируется на него при выполнении документа территориального планирования.

Согласно данному демографическому прогнозу численность населения Варяш-Башского сельского поселения на первую очередь реализации генерального плана (2020 г.) составит 701 человек, на расчетный срок (2035 г.) – 738 человека.  

Таблица 3.1.1

Прогноз численности населения Варяш-Башского сельского поселения, чел.

	Наименование
	2020
	2035

	Варяш-Башское сельское поселение – всего, в том числе:
	701
	738

	с.Варяш-Баш
	301
	301

	с.Старый Варяш
	400
	437


3.2. Экономическое развитие

При определении  направления развития Варяш-Башского сельского поселения были учтены программы социально-экономического развития  Республики Татарстан, Муслюмовского муниципального района региональные и федеральные отраслевые программы.

3.2.1. Развитие промышленного производства

В соответствии со Схемой территориального планирования Муслюмовского муниципального района, генеральным планом Варяш-Башского сельского поселения на первую очередь предусмотрена организация площадки под деревообрабатывающую промышленность площадью территории 0,2 га, а также планируется разместить деревообрабатывающий цех.
В с.Старый Варяш территория пилорамы предлагается к перефункционированию с последующей организацией на этом месте озеленения специального назначения. Размещение пилорамы предлагается на новом месте южнее села. 

3.2.2. Развитие агропромышленного комплекса

В соответствии с мероприятиями Схемы территориального планирования Муслюмовского муниципального района планируется дальнейшее развитие существующих направлений сельскохозяйственного производства Варяш-Башского сельского поселения. Для дальнейшего развития сельского хозяйства и достижения проектных показателей производства продукции необходимо своевременное проведение мероприятий по капитальному строительству, реконструкции и модернизации объектов.

Мероприятиями генерального плана Варяш-Башского сельского поселения, в соответствии со Схемой территориального планирования Муслюмовского муниципального района, в с.Варяш-Баш предусмотрена организация площадки перспективного развития агропромышленного комплекса площадью территории 6,7 га.
Территорию недействующей в настоящее время машинно-тракторной мастерской предлагается в дальнейшем использовать для развития объектов агропромышленного комплекса.
Таблица 3.2.1

Перечень мероприятий по развитию промышленного производства и  агропромышленного комплекса в Варяш-Башском сельском поселении.

	№ п/п
	Населенный пункт
	Наименование объекта
	Вид мероприятия
	Единица измерения
	Мощность
	Сроки реализации
	Источник по мероприятию

	
	
	
	
	
	Существующая
	Дополнительная
	Первая очередь (2012-2020 гг.)
	Расчет-

ный срок 

(2021-2035 гг.)
	

	МЕРОПРИЯТИЯ местного значения (районного)

	1
	Варяш-Башское СП
	Варяш-Башский деревообрабатывающий цех
	Новое строительство
	-
	-
	-
	+
	-
	СТП Муслюмовского муниципального района, Генеральный план Варяш-Башского СП

	2
	с.Варяш-Баш
	Организация площадки под деревообрабатывающую промышленность
	Новое строительство
	га
	-
	0,2
	+
	-
	СТП Муслюмовского муниципального района, Генеральный план Варяш-Башского СП

	3
	с.Старый Варяш
	Пилорама
	Перефункционирование
	-
	-
	-
	+
	-
	СТП Муслюмовского муниципального района, Генеральный план Варяш-Башского СП

	4
	с.Старый Варяш
	Пилорама
	Размещение на новом месте (южнее села)
	-
	-
	-
	+
	-
	СТП Муслюмовского муниципального района, Генеральный план Варяш-Башского СП

	5
	с.Варяш-Баш
	Площадки перспективного развития АПК
	Новое строительство
	га
	-
	6,7
	+
	+
	СТП Муслюмовского муниципального района, Генеральный план Варяш-Башского СП

	6
	с.Варяш-Баш
	Площадки перспективного развития АПК
	Организационное 
	га
	2,8
	-
	+
	+
	СТП Муслюмовского муниципального района, Генеральный план Варяш-Башского СП


3.2.3. Развитие лесного комплекса

Мероприятий по развитию лесного и лесопромышленного комплекса генеральным планом Варяш-Башского сельского поселения, Схемой территориального планирования Муслюмовского муниципального района и иными программами и документами на период до расчетного срока реализации генерального плана не предусматривается.

3.3. Развитие жилищной инфраструктуры

Разработка предложений по организации жилых зон, реконструкции существующего жилого фонда и размещению площадок нового жилищного строительства - одна из приоритетных задач Генерального плана. Проектные предложения опираются на результаты градостроительного анализа: техническое состояние и строительные характеристики жилого фонда, динамика и структура жилищного строительства, экологическое состояние территории.

Все мероприятия по развитию жилищной инфраструктуры в генеральном плане Варяш-Башского сельского поселения предусмотрены в соответствии с расчетами и мероприятиями Схемы территориального планирования Муслюмовского муниципального района. 

Площадки нового жилищного строительства, в соответствии с мероприятиями Схемы территориального планирования Муслюмовского района, предлагаются в селе Старый Варяш. Жилищное строительство в селе Варяш-Баш предлагается в его существующих границах. 

Под новое жилищное строительство предлагается отвести 9,7 га территории.

На первую очередь (до 2020 г.) реализации генерального плана под индивидуальное жилищное строительство предусмотрено 0,02 га территории в с.Варяш-Баш, 3,88 га территории в с.Старый Варяш.

В течение расчетного срока (2021-2035гг.) генерального плана площадки жилищного строительства составят 5,80 га, из них в с.Варяш-Баш – 0,03 га, в с.Старый Варяш – 5,77 га.

Увеличение общей площади жилого фонда Варяш-Башского сельского поселения произойдет в с.Варяш-Баш – на 8,2 тыс.кв.м, в с.Старый Варяш – на 15,6 тыс.кв.м.

Новое жилищное строительство и замена ветхого жилья будет осуществляться силами застройщиков, в т.ч. с использованием различных схем финансирования (средства застройщиков, ипотека, в.т.ч. социальная ипотека, субсидии льготным категориям застройщиков,  программы по закреплению на селе молодых специалистов и т.д.). 

Таблица 3.3.1

Развитие  жилищной инфраструктуры Варяш-Башского сельского поселения

	Вид  застройки
	Существующее положение
	Первая очередь (2012-2020гг)
	Расчетный срок (2021-2035 гг.)

	
	Общая площадь жилья (тыс.кв.м.)
	Общая площадь жилья (тыс.кв.м.)
	Новое жилищное строительство за период, тыс.кв.м.
	Общая площадь жилья (тыс.кв.м.)
	Новое жилищное строительство за период, тыс.кв.м.

	Варяш-Башское сельское поселение - всего, в т.ч:
	15,04
	23,94
	8,9
	38,84
	14,9

	с.Варяш-Баш
	7,84
	10,44
	2,6
	16,04
	5,6

	с.Старый Варяш
	7,2
	13,5
	6,3
	22,8
	9,3


Таблица 3.3.2

Перечень мероприятий по развитию жилищной инфраструктуры в Варяш-Башском сельском  поселении

	№ п/п
	Населенный пункт
	Наименование объекта
	Вид мероприятия
	Единица измерения
	Мощность
	Сроки реализации
	Источник мероприятия



	
	
	
	
	
	Существующая
	Дополнительная
	Первая очередь (2012-2020 гг.)
	Расчетный срок (2021-2035 гг.)
	

	МЕРОПРИЯТИЯ Местного значения (Поселения)

	1
	с. Варяш-Баш
	жилой фонд 
	новое строительство
	га
	-
	0,02
	+
	
	СТП Муслюмовского муниципального района, Генеральный план Варяш-Башского СП

	
	
	
	
	
	
	0,03
	
	+
	

	2
	с. Старый Варяш
	жилой фонд на новых территориях 
	новое строительство
	га
	-
	3,88
	+
	
	СТП Муслюмовского муниципального района, Генеральный план Варяш-Башского СП

	
	
	
	
	
	
	5,77
	
	+
	


3.4. Развитие системы обслуживания населения

Одной из основных целей генерального плана Варяш-Башского сельского поселения является удовлетворение потребностей населения в учреждениях обслуживания с учетом прогнозируемых характеристик и социальных норм, а также обеспечение равных условий доступности объектов обслуживания для всех жителей.

Мероприятия по размещению объектов обслуживания в Варяш-Башском сельском поселении разработаны в соответствии с мероприятиями Схемы территориального планирования Муслюмовского муниципального района.

Расчет необходимых мощностей объектов обслуживания согласно действующим нормативам представлен в таблице 3.4.1.

Учреждения образования

В ходе работы с Отделом образования Муслюмовского муниципального района выяснилось, что капитального ремонта требует МДОУ «Варяш-Башский детский сад «Ак кош» на первую очередь реализации генерального плана.

Внешкольные учреждения
Генеральным планом размещение новых кружков детского творчества в сельском поселении не предложено, так как население достаточно обеспечено существующими объектами дополнительного образования. 

 Амбулаторно-поликлинические учреждения
Мероприятиями генерального плана предлагается размещение в составе общественного центра нового фельдшерско-акушерского пункта на 13 посещений в смену (взамен ветхому).

Культурно - досуговые учреждения

Генеральным планом на первую очередь, в соответствии со Схемой территориального планирования Муслюмовского муниципального района, предлагается размещение сельского дома культуры и библиотеки (взамен ветхим) в составе нового общественного центра.

Плоскостные спортивные сооружении, спортзалы, бассейны

Согласно мероприятиям Схемы территориального планирования Муслюмовского муниципального района, предлагается капитальный ремонт футбольного поля, хоккейной коробки, баскетбольной и волейбольной площадок в с.Варяш-Баш. В с.Старый Варяш предлагается строительство нового плоскостного сооружения на первую очередь реализации генерального плана, площадью 852 кв.м.
Предприятия торговли и бытового обслуживания 

Генеральным планом, в соответствии со Схемой территориального планирования Муслюмовского муниципального района, на первую очередь предусмотрено строительство магазинов общей торговой площадью 165 кв.м, на расчетный срок – 11 кв.м. торговой площади.
Предлагается разместить объекты бытового обслуживания на первую очередь реализации генерального плана на 12 рабочих мест.

Предприятия связи 

Отделение почтовой связи находится в ветхом состоянии и в течение первой очереди реализации генерального плана Варяш-Башского сельского поселения необходимо произвести капитальный ремонт здания.

Кладбища 

Потребность в строительстве новых кладбищ в Варяш-Башском сельском поселении отсутствует.

Полиция

Существующая система охраны правопорядка в Варяш-Башском сельском поселении отвечает установленному нормативу.

Таблица 3.4.1
Расчет необходимой мощности объектов социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания          Варяш-Башского сельского поселения

	Наименование
	Единица измерения
	Существую-щее положение
	Норма
	Потребность для сельского поселения
	Существующее сохраняемое
	Потребное новое строительство

	
	
	
	
	1 очередь 

(2020г.)
	Расч. Срок 

 (2035г.)
	1 очередь

(2012г.-2020г.)
	Расч.

срок

(2021г.-2035г.)
	1 очередь

(2012г.-2020г.)
	Расч.

срок

(2021г.-2035г.)

	Детские дошкольные учреждения
	место
	35
	85% детей в возрасте 1-6 лет *
	37
	39
	35
	35
	2
	3

	Общеобразова-тельные  школы
	место
	222
	100% детей 7-15 лет, 75% детей 16-17 лет
	114
	101
	222
	222
	0
	0

	Внешкольные учреждения
	место
	75
	120% от школьников
	144
	130
	75
	75
	69
	0

	Больницы
	койка 
	0
	13,47 коек на 1000 чел.
	9
	10
	0
	0
	9
	0

	Амбулаторно-поликлиническое учреждение
	посещ./см.
	26
	18,15 посещ. в смену на 1000 чел.
	13
	13
	13,0
	13,0
	0
	0

	Станции СМП
	автомобиль
	0
	1 автомобиль на 10000  чел.
	1
	1
	0
	0
	1
	0

	Аптеки
	объект
	0
	1 объект на 6,2 тыс.чел.
	1
	1
	0
	0
	1
	0

	Спортивные залы
	кв.м. пола
	324
	350 кв.м. на 1000 чел.
	245
	258
	324
	324
	0
	0

	Плоскостные сооружения
	кв.м.
	4 878
	1949,4 кв.м. на 1000 чел.
	1367
	1439
	4 878
	4 878
	0
	0

	Бассейны
	кв.м. зерк. в.
	0
	75 кв.м. на 1000 чел.
	53
	55
	0
	0
	53
	3

	Клубы, Дома культуры
	место
	300
	1 очередь-150 мест, расч.срок - 150 мест.
	150
	150
	300
	300
	0
	0

	Библиотеки
	экземпляров
	5 899
	8 экз. на 1 жителя
	5608
	5904
	5 899
	5 899
	0
	5

	Магазины 
	кв.м.торг.пл.
	45
	300 кв.м. на 1000 чел.
	210
	221
	45
	45
	165
	11

	Предприятия общепита
	место
	0
	40 мест на 1000 чел.
	28
	30
	0
	0
	28
	1

	Предприятия  бытового обслуживания
	раб. место
	0
	7 раб.мест на 1000 чел.
	5
	5
	0
	0
	5
	0

	Отделения связи
	объект
	1
	по расчетам
	1
	1
	1
	1
	0
	0

	Отделения банков
	опер.касса
	0
	1 на 10-30 тыс.чел.
	1
	1
	0
	0
	1
	0

	Общественные уборные
	прибор
	0
	1 прибор на 1000 чел.
	1
	1
	0
	0
	1
	0

	Кладбище
	га
	1,71
	0,24 га на 1000 чел.
	0,168
	0,177
	1,71
	1,71
	0,0
	0,0


Таблица 3.4.2
Перечень мероприятий по развитию сферы обслуживания в Варяш-Башском сельском  поселении

	№ п/п
	Населенный пункт
	Наименование объекта
	Вид мероприятия
	Единица измерения
	Мощность
	Сроки реализации
	Источник мероприятия

	
	
	
	
	
	Существующая
	Дополнительная
	Первая очередь (2012-2020 гг.)
	Расчетный срок

(2021-2035 гг.)
	

	МЕРОПРИЯТИЯ Местного значения (Районного)

	Учреждения образования

	1
	с.Варяш-Баш
	МДОУ «Варяшбашский детский сад «Аккош»
	капитальный ремонт
	место
	20
	-
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	Учреждения здравоохранения

	1
	с. Варяш-Баш
	ФАП
	Снос по ветхости
	посещений в смену
	13
	-
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	2
	с. Варяш-Баш
	ФАП в составе общественного центра
	новое строительство
	посещений в смену
	-
	13
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	Предприятия бытового обслуживания

	1
	с.Варяш-Баш
	предприятия бытового обслуживания
	новое строительство
	рабочие места
	-
	12
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	Отделения связи

	1
	с.Варяш-Баш
	ОПС Варяш-Баш
	капитальный ремонт
	объект
	1
	-
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	МЕРОПРИЯТИЯ Местного значения (Поселения)

	Учреждения культуры

	1
	с. Варяш-Баш
	СДК
	Снос по ветхости
	мест
	100
	-
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	2
	с. Варяш-Баш
	СДК в составе общественного центра
	новое строительство
	мест
	-
	100
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	3
	с. Варяш-Баш
	библиотека
	Снос по ветхости
	экземпляров
	5899
	-
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	4
	с. Варяш-Баш
	библиотека в составе общественного центра
	новое строительство
	экземпляров
	-
	5899
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	Плоскостные сооружения

	1
	с. Варяш-Баш
	футбольное поле МБОУ «Варяшбашевская ООШ»
	капитальный ремонт
	кв. м
	4050
	-
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	
	
	хоккейная коробка МБОУ «Варяшбашевская ООШ»
	капитальный ремонт
	кв. м
	378
	-
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	
	
	баскетбольная площадка МБОУ «Варяшбашевская ООШ»
	капитальный ремонт
	кв. м
	288
	-
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	
	
	волейбольная площадка МБОУ «Варяшбашевская ООШ»
	капитальный ремонт
	кв. м
	162
	-
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	2
	с. Старый Варяш
	плоскостное сооружение
	новое строительство
	кв. м
	-
	852
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	Предприятия торговли

	1
	с.Варяш-Баш
	предприятие торговли
	новое строительство
	кв. м торговой площади
	-
	75
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	2
	с.Старый Варяш
	предприятие торговли
	новое строительство
	кв. м торговой площади
	-
	90
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	
	
	предприятие торговли
	новое строительство
	кв. м торговой площади
	-
	11
	
	+
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП


3.5.   Развитие рекреационных территорий. Организация мест отдыха местного населения 

В целях активизации и развития различных видов туристско-рекреационной деятельности, расширения спектра туристических услуг и развития новых направ-лений туризма в рамках удовлетворения потребностей местного населения в отдыхе и рекреации и привлечения туристов на территорию района Схемой территориального планирования Муслюмовского муниципального района предлагается развитие культурно-познавательного, экскурсионного, этнографического, событийного, рекреационного, детского, водного, приключенческого, спортивно-оздоровительного, сельского, экологического туризма и туризма выходного дня (кратковременный отдых).
Схемой территориального планирования предлагается сформировать Муслюмовскую туристско-рекреационную зону, в состав которой входит Варяш-Башское сельское поселение.

Муслюмовская туристско-рекреационная зона – полифункциональная зона местного значения, имеющая предпосылки для формирования на базе села Муслюмово, прилегающих рекреационных территорий и привлекательных территорий и объектов для туристско-рекреационного освоения в радиусе 15 км, где реализуются и имеют перспективы развития культурно-познавательный, экскурсионный, этнографический, событийный, спортивно-оздоровительный, спортивный, спортивно-развлекательный, приключенческий (охота, рыбная ловля, конный спорт), экологический, водный, детский, рекреационный туризм, а также кратковременный отдых. Полифункциональность данной зоны и перечисленные перспективы развития туристско-рекреационной деятельности обусловлены наличием музейных учреждений, объектов культурного наследия (выявленных и находящихся на охране у государства), исторических религиозных объектов, спортивно-оздоровительных и иных спортивных объектов, рекреационных объектов и объектов детского отдыха, зон массового отдыха населения (родники, зоны отдыха, места купания и др.), рекреационной привлекательностью реки Ик, возрождением народных художественных промыслов, ремесел, традиций и быта народов, сетью обслуживающих объектов в с.Муслюмово (гостиница, кафе, автостанция и др.) и другое.

Центром туристско-рекреационной деятельности в данной зоне (маршрутно-опорным центром) и туристско-рекреационной системы Муслюмовского района в целом выступает с.Муслюмово, подцентрами (маршрутно-опорными точками) – с.Русский Шуган, с.Большой Чекмак, с.Михайловка, с.Новые Усы, а также в качестве маршрутно-транзитных точек могут выступать с.Тойгильдино, с.Баланны, д.Бикмесь, д. Ольгино и другие.

Схемой территориального планирования предлагается организация историко-этнографического маршрута местного значения  «История и народы Муслюмовского района», Водно-спортивно-приключенческого маршрута местного значения, проходящих через Варяш-Башское сельское поселение. 

Предлагается благоустройство родника «Исрафим» на первую очередь реализации генерального плана.

Развитие рекреационных территорий в генеральном плане Варяш-Башского сельского поселения также предусматривает мероприятия по организации системы зеленых насаждений как зон отдыха местного населения. 

Комплекс мероприятий по организации системы зеленых насаждений, необходимый для создания благоприятных возможностей для отдыха людей, улучшения облика сельского населенного пункта предусматривает два основных этапа: организация озеленения общего пользования и организация озеленения ограниченного пользования.

Мероприятия по организации зеленых насаждений общего пользования – создание скверов у административных и общественных зданий, центров повседневного обслуживания, устройство бульвара на главной улице, озеленение улиц, устройство цветников и газонов.

Мероприятия по организации зеленых насаждений ограниченного пользования – озеленение дворов многоквартирных домов, территорий объектов образования и воспитания и др. объектов социального и культурно-бытового обслуживания (устройство палисадников, посадка фруктовых и декоративных деревьев, кустарников, устройство цветников).

Таблица 3.5.1

Перечень мероприятий по развитию рекреационных территорий в Варяш-Башском  сельском  поселении

	№ п/п
	Населенный пункт, местоположение
	Наименование объекта
	Вид мероприятия
	Единица измере-ния
	Мощность
	Сроки реализации
	Источник мероприятия

	
	
	
	
	
	Существующая
	Дополнительная
	Первая очередь (2012-2020 гг.)
	Расчетный срок

 (2021-2035 гг.)
	

	МЕРОПРИЯТИЯ Местного значения (районного)

	1
	Варяш-Башское СП
	Разработка проекта Муслюмовской туристско-рекреационной зоны
	Организационное 
	-
	-
	-
	+
	
	Генеральный план Варяш-Башского СП

	2
	Варяш-Башское СП
	Историко-этнографический маршрут «История и народы Муслюмовского района»
	Организация маршрута
	-
	-
	-
	+
	+
	Генеральный план Варяш-Башского СП

	МЕРОПРИЯТИЯ Местного значения (поселенческого)

	1
	Варяш-Башское СП,

юго-восточнее с.Варяш-Баш
	Родник «Исрафим»
	Благоустройство родника
	объект
	1
	-
	+
	
	Генеральный план Варяш-Башского СП

	2
	Варяш-Башское СП
	Озеленение
	Организация системы зеленых насаждений
	-
	-
	-
	+
	+
	Генеральный план Варяш-Башского СП


3.6.  Развитие транспортной инфраструктуры Варяш-Башского сельского поселения
Основной целью разработки раздела «Развитие транспортной инфраструктуры Варяш-Башского сельского поселения» в составе Генерального плана Варяш-Башского сельского поселения Муслюмовского муниципального района является разработка мероприятий, направленных на развитие автомобильных дорог в соответствии с потребностями населения, увеличение эффективности и конкурентоспособности экономики поселения, обеспечение требуемого технического состояния, пропускной способности, безопасности и плотности дорожной сети.

Планируемый транспортный каркас Варяш-Башского сельского поселения формируется из автомобильных дорог регионального и местного значения. 

Генеральным планом, в соответствии с мероприятиями Схемы территориального планирования Муслюмовского муниципального района, предусмотрены следующие мероприятия по развитию автомобильных  дорог на территории Варяш-Башского сельского поселения:

- капитальный ремонт (устройство асфальтобетонного покрытия) участка дороги регионального значения «Муслюмово - Старое Саитово»;

- капитальный ремонт (устройство асфальтобетонного покрытия) участка дороги регионального значения «Муслюмово - Старое Саитово - Кряш-Шуран»;

- капитальный ремонт (устройство асфальтобетонного покрытия) участка дороги регионального значения «Старый Варяш - Нарат Асты»;

- реконструкция (устройство асфальтобетонного покрытия) участка дороги регионального значения «Актаныш - Муслюмово»;

- строительство (устройство асфальтобетонного покрытия) участка дороги местного значения «Муслюмово - Старое Саитово - Старый Варяш»;

- строительство (устройство асфальтобетонного покрытия) участка дороги местного значения «Муслюмово - Старое Саитово - Варяш-Баш»;

- строительство (устройство асфальтобетонного покрытия) участка дороги местного значения «Подъезд к объектам АПК у с.Варяш-Баш»;

- строительство (устройство асфальтобетонного покрытия) участка дороги местного значения «Подъезд к птицеферме у с.Варяш-Баш».
Таблица 3.6.1
Перечень мероприятий по развитию транспортно-коммуникационной инфраструктуры 

	№ п/п
	Местоположение
	Наименование объекта
	Вид

мероприятия
	Единица измерения
	Мощность
	Срок реализации
	Источник

мероприятия

	
	
	
	
	
	Существующая
	Новая

(дополнительная)
	Первая очередь (2012-2020 гг.)
	Расчетный срок

(2021-2035 гг.)
	

	Автомобильные дороги регионального или межмуниципального значения

	1


	Варяш-Башское СП
	Муслюмово - Старое Саитово
	капитальный ремонт (устройство асфальтобетонного покрытия)
	км
	25,155
	
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	2
	Варяш-Башское СП
	"Муслюмово - Старое Саитово" - Кряш-Шуран
	капитальный ремонт (устройство асфальтобетонного покрытия)
	км
	14
	
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	3
	Варяш-Башское СП
	Старый Варяш - Нарат Асты
	капитальный ремонт (устройство асфальтобетонного покрытия)
	км
	4,9
	
	+
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	4
	Варяш-Башское СП
	Актаныш - Муслюмово
	реконструкция
	км
	9,645
	
	
	+
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	5
	Варяш-Башское СП
	Актаныш - Муслюмово
	реконструкция
	км
	31,115
	
	
	+
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	Автомобильные дороги МЕСТНОГО значения

	1
	Варяш-Башское СП
	"Муслюмово - Старое Саитово" - Старый Варяш
	строительство (устройство асфальтобетонного покрытия)
	км
	0,3
	
	
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	2
	Варяш-Башское СП
	"Муслюмово - Старое Саитово" - Варяш-Баш
	строительство (устройство асфальтобетонного покрытия)
	км
	0,3
	
	
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	3
	Варяш-Башское СП
	Подъезд к объектам АПК у с.Варяш-Баш
	строительство (устройство асфальтобетонного покрытия)
	км
	0,7
	
	
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП

	4
	Варяш-Башское СП
	Подъезд к птицеферме у с.Варяш-Баш
	строительство (устройство асфальтобетонного покрытия)
	км
	0,5
	
	
	
	СТП Муслюмовского МР, Генеральный план Варяш-Башского СП


3.7. Мероприятия по установлению границ  населенных пунктов Варяш-Башского сельского поселения

Согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации в генеральном плане поселения должны быть отражены границы населенных пунктов (в том числе границы образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения. Однако, в настоящее время,  четких границ у населенных пунктов нет, поэтому одним из мероприятий генерального плана Варяш-Башского сельского поселения является предложение по установлению границ населенных пунктов, входящих в состав данного поселения.

При установлении границ населенных  пунктов были учтены  социально-экономические условия, необходимые территории для развития социальной, рекреационной, производственной и транспортно-коммуникационной инфраструктур населенных пунктов и поселения в целом. 

Изменение границ населенных пунктов Варяш-Башского сельского поселения предусмотрено в соответствии с мероприятиями Схемы территориального планирования Муслюмовского муниципального района.

Генеральным планом Варяш-Башского сельского поселения для осуществления нового жилищного строительства предложено расширение границы с.Старый Варяш. Расширение территории с.Варяш-Баш генеральным планом не предусмотрено.

В границу с.Старый Варяш предлагается включение участков общей площадью 10,56 га, находящихся в категории «земли сельскохозяйственного назначения».

Правовое регулирование отношений, возникающих в связи с переводом земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую, осуществляется Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом №172 – ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», иными федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними нормативно правовыми актами Российской Федерации, законами и иными правовыми актами субъектов Российской Федерации.

Согласно пункту 1 части 1 статьи 84 Земельного кодекса Российской Федерации установлением или изменением границ населенных пунктов является утверждение или изменение генерального плана городского округа, поселения, отображающего границы населенных пунктов, расположенных в границах соответствующего муниципального образования.

В соответствии с частью 1 статьи 8 Федерального закона от 21.12.2004 N 172-ФЗ "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую" (далее - Закон о переводе) установление или изменение границ населенных пунктов, а также включение земельных участков в границы населенных пунктов либо исключение земельных участков из границ населенных пунктов является переводом земель населенных пунктов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию либо переводом земель или земельных участков в составе таких земель из других категорий в земли населенных пунктов.

Таким образом, если процедура утверждения генерального плана муниципального образования не нарушена, то акт об утверждении генерального плана, как представляется, является актом о переводе земель или земельных участков. (Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 16 июня 2010 г. N 14-4692-ГЕ)

При этом, исходя из положений части 3 статьи 8 Закона о переводе, для внесения сведений о категории земель соответствующих земельных участков в государственный кадастр недвижимости в орган кадастрового учета направляются сведения о кадастровых номерах земельных участков, включенных в границы населенных пунктов или исключенных из границ населенных пунктов, в порядке, предусмотренном статьей 5 Закона о переводе. (Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 16 июня 2010 г. N 14-4692-ГЕ)

Согласно части 3 статьи 84 Земельного кодекса Российской Федерации включение земельных участков в границы населенных пунктов не влечет за собой прекращение прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков.

После проведения процедуры перевода земель из одной категории в другую, согласно статье 9 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» в государственный кадастр недвижимости необходимо внести следующие сведения о границах населенных пунктов:

· описание местоположения границ населенных пунктов;

· реквизиты правовых актов об установлении или изменении границ населенных пунктов.

Таблица 3.7.1

Перечень мероприятий по установлению границ населенных пунктов в Варяш-Башском сельском поселении

	№ п/п
	Населенный пункт
	Наименование объекта
	Вид мероприятия
	Единица измере-ния
	Мощность
	Сроки реализации
	Источник мероприятия

	
	
	
	
	
	Существующая
	Дополнительная
	Первая очередь (2012-2020 гг.)
	Расчетный срок

 (2021-2035 гг.)
	

	МЕРОПРИЯТИЯ Местного значения (Поселения)

	1
	с.Старый Варяш
	территория населенного пункта
	перевод земельных участков из категории земли сельскохозяйственного назначения в категорию земли населенных пунктов
	га
	-
	10,56
	+
	+
	Генеральный план Варяш-Башского СП


4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
Таблица 4.1

Баланс использования территории Варяш-Башского сельского поселения

	Наименование территории
	Существующее положение  
 (2012-2020 гг.)         
	Расчетный срок  
(2012-2035 гг.)               

	
	га
	%
	га
	%

	Общая площадь территории Варяш-Башского сельского поселения, в т.ч.:
	5330
	100
	5330
	100

	Территории населенных пунктов, в т.ч.:
	143,78
	2,7
	154,34
	2,9

	- с.Варяш-Баш
	67,38
	1,3
	67,38
	1,3

	- с.Старый Варяш
	76,4
	1,4
	86,96
	1,6

	Территории объектов производственного назначения
	0
	0,0
	0
	0,0

	Территории объектов агропромышленного комплекса
	24,1
	0,5
	24,1
	0,5

	Территории сельскохозяйственного назначения, в т.ч.:
	3300
	61,9
	3289,44
	61,7

	 -  пашни
	2498,7
	46,9
	2488,14
	46,7

	 - пастбища, сенокосы
	790,89
	14,8
	790,89
	14,8

	 - залежь
	0
	0,0
	0
	0,0

	 - огороды
	10,41
	0,2
	10,41
	0,2

	Земли лесного фонда
	1301,8
	24,4
	1301,8
	24,4

	Территории под поверхностными водными объектами
	55,1
	1,0
	55,1
	1,0

	Озеленение (лесо-луговые пояса)
	0
	0,0
	0
	0,0

	Территории специального назначения, в т.ч.:
	7,45
	0,1
	7,45
	0,1

	- кладбища
	5,7
	0,1
	5,7
	0,1

	- скотомогильник
	0,09
	0,0
	0,09
	0,0

	- СЗЗ озеленение
	0
	0,0
	0
	0,0

	    - полигоны ТБО
	1,6
	0,0
	1,6
	0,0

	    - силосные ямы и др.
	0,06
	0,0
	0,06
	0,0

	Иные территории
	497,77
	9,3
	497,77
	9,3


Таблица 4.2

Основные технико-экономические показатели генерального плана Варяш-Башского сельского поселения

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Исходный год

(2012 г.)
	Первая очередь (2020 г.)
	Расчетный срок

 (2035 г.)

	1.
	Население

	1.1
	Численность населения -  всего, в том числе
	чел.
	727
	701
	738

	
	- с.Варяш-Баш
	чел.
	333
	301
	301

	
	- с.Старый Варяш
	чел.
	394
	400
	437

	2.
	Жилищный фонд

	2.1
	Жилищный фонд – всего, в том числе
	тыс.кв.м
	15,04
	23,94
	38,84

	
	- с.Варяш-Баш
	тыс.кв.м
	7,84
	10,44
	16,04

	
	- с.Старый Варяш
	тыс.кв.м
	7,2
	13,5
	22,8

	2.2
	Новое жилищное строительство за период – всего, в том числе
	тыс.кв.м
	-
	8,9
	14,9

	
	- с.Варяш-Баш
	тыс.кв.м
	-
	2,6
	5,6

	
	- с.Старый Варяш
	тыс.кв.м
	-
	6,3
	9,3

	2.3
	Средняя обеспеченность населения общей площадью жилья
	кв.м./чел.
	20,7
	34,2
	52,6

	3.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	3.1
	Детские дошкольные учреждения, в т.ч.
	мест
	35
	35
	35

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	35
	35

	
	- новое строительство
	
	-
	-
	-

	3.2
	Общеобразовательные школы, в т.ч.
	мест
	222
	222
	222

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	222
	222

	
	- новое строительство
	
	-
	-
	-

	3.3
	Внешкольные учреждения, в т.ч.
	мест
	75
	75
	75

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	75
	75

	
	- новое строительство
	
	-
	-
	-

	3.4
	Амбулаторно-поликлинические учреждения, в т.ч.
	посещ./

смену
	26
	26
	26

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	13
	26

	
	- новое строительство
	
	-
	13
	-

	3.5
	Дома культуры   и сельские клубы, в т.ч.
	мест
	300
	300
	300

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	200
	300

	
	- новое строительство
	
	-
	100
	-

	3.6
	Библиотеки, в т.ч.
	экземпляров
	5899
	5899
	5899

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	0
	5899

	
	- новое строительство
	
	-
	5899
	-

	3.7
	Спортивные залы, в т.ч.
	кв.м.
	162
	162
	162

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	162
	162

	
	- новое строительство
	
	-
	-
	-

	3.8
	Плоскостные спортивные сооружения, в т.ч.
	кв.м.
	4878
	5730
	5730

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	4878
	5730

	
	- новое строительство
	
	-
	852
	-

	3.9
	Предприятия торговли, в т.ч.
	кв.м. торг.пл.
	45
	210
	221

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	45
	210

	
	- новое строительство
	
	-
	165
	11

	3.10
	Отделения связи, в т.ч.
	объект
	1
	1
	1

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	1
	1

	
	- новое строительство
	
	-
	-
	-

	3.11
	Полиция, в т.ч.
	объект
	1
	1
	1

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	1
	1

	
	- новое строительство
	
	-
	-
	-

	
	
	
	
	
	

	4.
	Ритуальное обслуживание населения

	
	Общее количество кладбищ
	га
	1,71
	1,71
	1,71

	5.
	Охрана природы и рациональное природопользование

	5.1
	Озеленение общего пользования
	га
	
	
	

	5.2
	Санитарно-защитное озеленение
	га
	
	
	

	5.3
	Лесо-луговые пояса
	га
	
	
	

	6.
	Транспортная инфраструктура

	6.1
	Протяженность автомобильных дорог – всего, в том числе:
	км
	86,6
	86,6
	86,6

	6.1.1
	Федерального значения
	км
	-
	-
	-

	6.1.2
	Регионального значения
	км
	84,8
	84,8
	84,8

	6.1.3
	Местного значения 
	км
	1,8
	1,8
	1,8

	6.2
	Протяженность железнодорожных путей
	км
	-
	-
	-
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